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LUUNJA VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Luunja 17. juuni 2026 nr

Metsandiku maaiiksusel iiksikelamu ehitusprojekti koostamiseks
projekteerimistingimuste méairamine

Luunja  Vallavalitsusele  esitati  menetlemiseks  projekteerimistingimuste  taotlus
nr 2611002/03910 Savikoja kiilas Metsandiku (43201:001:1367) maaiiksusele iiksikelamu
ehitusprojekti koostamiseks.

Luunja valla iildplaneeringu kaarti nr 1 ,,Maakasutus* kohaselt on maaiiksuse maakasutuse
juhtotstarve reserveeritud elamumaa. Uldplaneeringu kaardi nr 2 ,,Ehitustingimused* kohaselt
asub maaiiksus detailplaneeringu koostamise kohustusega alal, kus on ehitusloakohustusliku
hoone piistitamisel detailplaneeringu koostamise kohustus. Metsandiku maaiiksusel puudub
kehtiv detailplaneering.

Maaiiksuse pindala on 43167 m2 ja sihtotstarve 100% maatulundusmaa. Maaiiksusel
kdesoleval hetkel ehitised puuduvad.

Planeerimisseaduse § 125 1dige 5 kohaselt voib kohaliku omavalitsuse tiksus lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale
ithe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui: 1) ehitis sobib mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
viljakujunenud  keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi;  2)
iildplaneeringus on méératud vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused ning ehitise piistitamine voi
laiendamine ei ole vastuolus iildplaneeringus méédratud muude tingimustega.

Luunja Vallavalitsus kaalus, kas algatada Metsandiku maaiiksusel detailplaneeringu
koostamine voi viljastada tliksikelamu ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimused
ja leidis, et detailplaneeringu koostamine ei ole otstarbekas, kuna Metsandiku maatiksusele
kavandatav iiksikelamu sobitub sihtotstarbe ja mahuga juba véljakujunenud keskkonda.
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Projekteerimistingimusega maidratakse kindlaks ehitusloakohustusliku hoone piistitamise
tingimused Metsandiku maatiksusel.

Projekteerimistingimuste andmine korraldatakse avatud menetlusena, kuna tegemist on
detailplaneeringut asendavate tingimuste andmisega. Avatud menetlus annab avalikkusele
vOoimaluse menetluses osaleda ja sellest digeaegselt teada saada. Projekteerimistingimuste
eelnodu avalikustatakse Luunja valla veebilehel.

Luunja Vallavalitsus korraldas projekteerimistingimuste eelndu avaliku véljapaneku Luunja
valla veebilehel ajavahemikul xxxxxx. Avaliku viljapaneku ajal eelndule ettepanekuid xxxx
vastuvditeid xxxx..

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 125 1dike 5, ehitusseadustiku
§ 26 16ike 1 ja loike 2 punkti 1, § 28 16ike 1, Luunja Vallavolikogu 26.06.2008 otsuse nr 8-2
»Luunja valla {ldplaneeringu kehtestamine®, ning arvestades Ehitisregistris esitatud
taotlusega, annab Luunja Vallavalitsus korralduse:

1. Viljastada projekteerimistingimused 2611802/02765 Savikoja kiilas Metsandiku
maaiiksusel liksikelamu ehitusprojekti koostamiseks, vastavalt korralduse Lisale.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Kdesoleva korralduse peale voib esitada Luunja Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sétestatud korras 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest vOi esitada kaebuse
Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pideva
jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/

Annika Pajumaa-Murov

vallavanem /allkirjastatud digitaalselt/
Elen Heidok
vallasekretér
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Luunja Vallavalitsuse xxxx 2026 korralduse nr xx

,» Metsandiku maaiiksusel iiksikelamu ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimuste
midramine*

Lisa 1
PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
1. Uldandmed:

1.1. Projekti koostamisel ldhtuda kehtivatest normidest (EPN), standarditest (EVS), Eesti
Vabariigi digusaktidest ja Luunja valla iildplaneeringust.

1.2. Maéidrata projekteeritavale hoonele otstarve kooskdlas Majandus- ja taristuministri
02.06.2015 maidrusega nr 51 “Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.

1.3. Projekt koostada iiksikelamu ehitamiseks ning seda teenindava taristu rajamiseks.
2. Uldnduded:

Projektis kajastada tuletdrje veevdtukoht ja hoonet teenindava taristu asukohad. Kavandatav
ehitis paigutada arvestusega, et hoone kaugus Metsandiku kinnistu piirist jadks vdhemalt 4
meetri kaugusele.

Projekteerijal jargida Maa-ameti geoportaali kaardirakenduses kajastatud piiranguid ja
kitsendusi, Luunja valla iildplaneeringuga kehtestatud maakasutus- ja ehitustingimusi ja
piirnevatel maaiiksustel kehtestatud detailplaneeringutega.

3. Arhitektuursed nouded:

3.1 Arhitektuur/konstruktsioonid lahendada projekteerijal. Konstruktiivses osas (akende,
seinte U-arv; soojustus: pdrandad, seinad; kiitteliik) arvestada, et ehitis peab vastama
Ehitusseadustiku § 65 lg 3 alusel Majandus- ja taristuministri 03.06.2015 méarusega nr 55
kehtestatud energiatdhususe nouetele.

3.2. Ehitusoigus: iiksikelamu ehitisealuse pindalaga kuni 240 m?, kdrgusega kuni 7,0 meetrit,
viilkatuse kaldenurgaga 20 kuni 35 kraadi. AbsoluutkOrgusena merepinnast méérata
vundamendi +/-0.00. Hoone kasutusviis ja minimaalne tulepiisivusklass madrata
ehitusprojekti koostajal.

4. Tehnovarustuse nouded:

4.1. Asendiplaanilises osas ndidata ldhim aastaringselt kasutatav tuletdrje veevotukoht (voib
esitada piirkondliku skeemina).

4.2 Joogi- ja majandusveega varustamine lahendada lokaalselt.

4.3. Elektrivarustus lahendada kooskdlas OU  Elektrilevi tehniliste tingimustega,
ildpShimotted kajastada ehitusprojektis.
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5. Keskkonnakaitselised néuded:
5.1. Reovee kiitlemine lahendada lokaalselt bioloogilise puhasti ja imbviljaku lahendusena.

5.2. Heakorrastus- ja haljastusnduded, olmepriigi kogumisviis ning priigi draveo korraldamine
kirjeldada projekti seletuskirjas. Asendiplaanil nédidata priigikonteineri/te asukoht.

5.3. Projekteerimis- ja chitustegevuse korraldamisel arvestada, et ehitustegevus peab saama
toimuda nii, et see tekitaks loodusele voimalikult vdiksemat kahju.

6. Projekti koosseis ja vormistamine

6.1. Projekti on digus koostada isikul, kes vastab ehitusseadustiku § 24 1g 2 punktis 2 esitatud
tingimustele.

6.2. Hoone chitusprojektis peavad olema vélja toodud kasutatavad materjalid.

6.3. Projekt peab vastama ehitusseadustiku § 13 esitatud nduetele, sh peab vastama valdkonna
eest vastutava ministri midrusega ehitusprojektile kehtestatud nouetele.

6.4. Projekt vormistada Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méirusega nr 97 vastu voetud
“Nouded ehitusprojektile” sitete kohaselt.

6.5. Projekti asendiplaan koostada kehtival, mitte vanemal kui kaks aastat digitaalsel
geodeetilisel alusplaanil mootkavas M 1:500, esitades hoone nurgapunktide koordinaadid
ning hoone poranda korguse (+/-0.00), mis ei ole kdrgemal, kui 0,5 meetrit olemas olevast
iimbritsevast maapinnast. Asendiplaanil kajastada Prosta maaiiksuse ulatuses kehtivad
kitsendused ja juurdepddsutee asukoht.

Asendiplaan peab hdolmama kogu kinnistut, geodeetiline mdddistus minimaalselt 20 meetri
raadiuses kavandatava ehitustegevuse alast. Hoonete ja rajatiste sidumine anda
koordinaatidega L-EST97 koordinaadisiisteemis. Tdiendavad sidemed joonmdotudega anda
kas olemas olevatest hoonetest voi krundi piiridest.

6.6. Tagada normatiivsed tuleohutuskujad voOi tuleohutusabindud vidiksema kuja puhul.
Tagada ehitise vastavus tuleohutusnduetele.

6.7. Hoone ehitusprojektis esitada insenertehniline projektlahendus vee- ja
kanalisatsiooniosale, elektrivarustusele, kiittele, ventilatsioonile ning sademevee lahendusele.

6.8. Projekti kausta lisada drakiri projekteerimistingimustest.

7. Kooskolastused

7.1. Projekt kooskdlastada voimalike kommunikatsioonide (k.a. maa-alused) valdajatega.
8. Ehitusloa taotlemine

8.1. Hoone projekt esitada ehitusloa taotlemiseks elektroonselt riiklikus ehitisregistris
(www.ehr.ee).


http://www.ehr.ee/

