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KORRALDUS

Luunja xxx veebruar 2026 nr

Projekteerimistingimuste méidramine Valguse tee 1 maaiiksusel kasvuhoone
laiendusprojekti koostamiseks

Ehitisregistris esitati menetlemiseks projekteerimistingimuste taotlus nr 2511002/14107
Lohkva kiilas, Valguse tee 1 maaiiksusel (katastritunnus 43201:001:1405) olemas oleva
kasvuhoone laiendusprojekti koostamiseks. Valguse tee 1 maaiiksusel ei ole kdesoleva
hetkeni detailplaneeringu menetlust toimunud. Maa-alal kehtib Luunja valla iildplaneering,
mille ehitustingimuste kaardi kohaselt on tegemist tiheasustusalaga ja ehitusloakohustusliku
hoone piistitamisel voi laiendamisel iile 33% kaasneb detailplaneeringu koostamise kohustus.
Luunja valla iildplaneeringu maakasutuse kaarti kohaselt on maakasutuse juhtotstarve
tootmismaa, millele on vdimalik piistitada kuni 4-korruselisi hooneid.

Planeerimisseaduse § 125 Idige 5 sdtestab, et kohaliku omavalitsuse iiksus voib lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale
tihe hoone ja seda teenindavad rajatised.

Luunja Vallavalitsus kaalus, kas algatada Valguse tee 1 maaiiksusel detailplaneeringu
koostamine vOi véljastada kasvuhoone laiendusprojekti koostamiseks
projekteerimistingimused ja leidis, et detailplaneeringu koostamine ei ole otstarbekas kuna
laiendatava kasvuhoonega seotud maa-ala paikneb paralleelselt reaalselt toimiva
kasvuhoonega ning laiendamiseks kavandatav ala jddb olemasoleva véljakujunenud
hoonestuse vahele. Projekteerimistingimusega mairatakse kindlaks ehitusloakohustusliku
kasvuhoone laiendamise tingimused Valguse tee 1 maaiiksusel.

Projekteerimistingimuste andmine korraldatakse avatud menetlusena, kuna tegemist on
detailplaneeringut asendavate tingimuste andmisega. Avatud menetlus annab avalikkusele
vOimaluse menetluses osaleda ja sellest digeaegselt teada saada. Projekteerimistingimuste
eelndu avalikustatakse Luunja valla veebilehel.

Lihtudes eeltoodust, vottes aluseks ehitusseadustiku § 26 16ike 1 ja loike 2 punkti 1, 161ked 3
ja 4, § 28 loike 1, planeerimisseaduse § 125 16ike 5 ning Luunja Vallavolikogu 26.06.2008
otsuse nr 8-2 ,,Luunja valla tildplaneeringu kehtestamine‘ Luunja Vallavalitsus

otsustab:
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1. Viljastada projekteerimistingimused nr xxxxxxx Lohkva kiilas Valguse tee 1

maaiiksusel olemas oleva kasvuhoone  laiendusprojekti koostamiseks, vastavalt
korralduse Lisale.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Kiesoleva korralduse peale voib esitada Luunja Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sitestatud korras 30 pédeva jooksul teatavakstegemisest voi esitada kaebuse
Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud korras 30 péeva
jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
Annika Pajumaa-Murov
vallavanem
/allkirjastatud digitaalselt/
Marko Jaeger
vallasekretér
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Luunja Vallavalitsuse xxx veebruar 2026 korralduse nr...

,, Projekteerimistingimuste midramine Valguse tee 1 maaiiksusel kasvuhoone laiendusprojekti
koostamiseks*

Lisa 1

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
1. Uldandmed:

1.1. Projekti koostamisel ldhtuda kehtivatest normidest (EPN), standarditest (EVS), Eesti
Vabariigi digusaktidest ja Luunja valla tildplaneeringust.

1.2. Maiérata projekteeritavale hoonele otstarve kooskdlas Majandus- ja taristuministri
02.06.2015 méirusega nr 51 “Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.

1.3. Projekt/id koostada olemas oleva kasvuhoone laiendamiseks ja seda teenindava taristu
rajamiseks.

2. Asendiplaanilised néuded:

Kajastada veevarustuse ja kanalisatsioonitaristu, kaevude, mahutite ning elektrikaablite ja
littumiskilbi asukohad.

Projekteerijal jiargida Maa-ameti geoportaali kaardirakenduses kajastatud piiranguid ja
kitsendusi ning Luunja valla tildplaneeringuga kehtestatud maakasutus- ja ehitustingimusi.

3. Ehituslikud néuded:
3.1 Arhitektuur/konstruktsioonid lahendada projekteerijal.
3.2. Ehitusdigus:

3.2.1. olemas oleva kasvuhoone laiendus, ehitisealuse pindalaga kuni 8500 m?, lubatud korgus
kuni 7,5 meetrit. Absoluutkdrgusena merepinnast méddrata vundamendi +/-0.00. Hoone
kasutusviis ja minimaalne tulepiisivusklass méérata ehitusprojekti koostajal.

4. Tehnovarustuse nouded:

4.1. Asendiplaanilises osas ndidata ldhim aastaringselt kasutatav tuletdrje veevotukoht (voib
esitada piirkondliku skeemina).

4.2 Joogi- ja majandusveega varustamine lahendada lokaalselt. Uldpdhimdtted kajastada
projekti koosseisus

4.3. Elektrivarustus projekteerida kooskdlas OU Elektrilevi tehniliste tingimustega,
ildpohimotted kajastada ehitusprojektis.

4.4, Kiitte- ja ventilatsiooniosade lildpohimdtted lahendada ehitusprojekti koosseisus.
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5. Keskkonnakaitselised nouded:

5.1. Jaatmekditlus ning priigi draveo korraldamine kirjeldada projekti seletuskirjas.
Asendiplaanil ndidata priigikonteineri/te asukoht.

6. Projekti koosseis ja vormistamine

6.1. Projekt koostada projekteerimisdigust (kutseregistri andmetele tuginedes) omava
juriidilise voi fiiiisilise isiku poolt.

6.2. Projekt peab vastama Eesti standardi EVS 811 valitud staadiumi mahule ja sisule.

6.3. Projekt vormistada Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méirusega nr 97 vastu voetud
“Nouded ehitusprojektile” sétete kohaselt.

6.4. Projekti koosseisus esitada asendiplaan, mis on vormistatud situatsiooni aktuaalselt
kajastaval geodeetilisel alusplaanil, millele mérkida muuhulgas kasvuhoone nurgapunktide
korgused ja Valguse tee 1 maaiiksuse ulatuses kehtivad kitsendused.

6.5. Projektis esitada insenertehniline projektlahendus vee- ja kanalisatsiooniosale ning
elektrivarustusele.

6.6. Ehitusprojekti koosseisus esitada valgusreostuse modjude hinnang, milles kajastatakse
vajalikud leevendavad meetmed valgusreostuse védhendamiseks, sest laiendatavast
kasvuhoonest ca 120 meetri kaugusel asuvad elukondlikud hooned.

6.6. Projekti kausta lisada drakiri projekteerimistingimustest.
7. Kooskolastused

7.1. Projekt kooskdlastada Pidsteametiga ja voimalike kommunikatsioonide (k.a. maa-alused)
valdajatega.

8. Ehitusloa taotlemine

Ehitusprojekt koos ehitusloa taotlusega esitada Ehitisregistris (ehr.ee) Luunja Vallavalitsusele
labivaatamiseks ja kooskdlastamiseks.



