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Kobras AS litsentsid / tegevusload:
1. Keskkonnamgju hindamise tegevuslitsentsid:

KMHO0046 Urmas Uri;
KMHO0159 Noeela Kulm.

2. Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:
Urmas Uri;
Teele Nigola.
3. Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:
Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmaparandi objektil asuv ehitis.
Toode liik: konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja
restaureerimistodde tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline
jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade
koostamine.
4. Kutsetunnistused:
o Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;
o Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;
o Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo.
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1. Sissejuhatus

Luunja valla tldplaneering koostatakse kogu Luunja valla territooriumile, véttes arvesse peatiikkides 2-6
toodud p6himétteid. Luunja valla tldplaneering on kehtestatud osaliselt ning ei hélma Lillevalja tee 20

maatksust.

Luunja valla Veibri killas asuva Lillevélja tee 20 maatksuse Uldplaneering koostatakse ainult Lillevélja tee
20 maatuksuse kohta luihema ajakava kohaselt. Antud Uldplaneeringu eesmérki ja ajakava on kasitletud

peattikis 7.
2. Luunja valla tldplaneeringu koostamise eesmark ja lahtematerjalid

Uldplaneeringu koostamise algataja, vastuvdtja ja kehtestaja on Luunja Vallavolikogu. Uldplaneeringu ja
KSH koostamise korraldaja on Luunja Vallavalitsus. Uldplaneeringu koostab Luunja Vallavalitsus koosttds

konsultandiga (AS Kobras).

Luunja Vallavolikogu algatas 27. juuni 2019 otsusega nr 39 Luunja valla Uldplaneeringu koostamise ja

keskkonnamdju strateegilise hindamise.

Luunja valla tldplaneeringu koostamise eesmargiks on kogu valla territooriumi ruumilise arengu pdhimétete
ja suundumuste maaramine ning eelduste loomine hea elukeskkonna kujunemiseks. Hea elu- ja
majanduskeskkonna loomise ja kestmise Uks oluline eeldus kohalikus omavalitsuses on kvaliteetse ja
toimiva Uldplaneeringu olemasolu ning eesmargiparane koostdd planeeringuga kavandatu elluviimiseks.
Arvestades muutunud majanduslikku olukorda ning ootusi elukeskkonna arenguks, on tekkinud vajadus

Uldplaneeringu ajakohastamiseks ja uueks lahenemiseks vallaruumi kujundamisel.
Hetkel kehtib Luunja vallas Uldplaneering, mis on kehtestatud 26. juuni 2008 maarusega nr 8-1.

Lisaks kehtivad antud alal Tartu maakonnaplaneering 2030+, mis kehtestati 27.02.2019 Riigihalduse
ministri poolt ning Tartumaa arengustrateegia 2040, mis vdeti vastu Luunja Vallavolikogu poolt 31.01.2019
maéarusega nr 9. Luunja valla arengukava aastateks 2019-2027 vdeti vastu Luunja Vallavolikogu poolt
31.10.2019 maarusega nr 57. Uldplaneeringu koostamiseks moodustatakse tédgrupp jooksvalt teemade
I6ikes. Toogrupi Ulesandeks on lldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise koostajatega labi
arutada olulised teemad ning vajadusel anda n6u valla eriparast lahtuvalt. T66grupi juht on arendusndunik.

Toorihma ja planeeringu ning KSH koostajate esimene koosolek toimus 20.05.2021.

Uldplaneeringu lahteseisukohad annavad suuna ja alusteabe uldplaneeringu iilesannete lahendamiseks.
Lahteseisukohad kirjeldavad uldplaneeringu koostamise vajadust, eesmaérki ja Ulesandeid, mida
Uldplaneeringuga kavatsetakse lahendada. Samuti esitatakse lahteseisukohtades uldplaneeringu
koostamiseks eeldatav ajakava, antakse llevaade Uldplaneeringu koostamiseks vajalikest uuringute ja

analliside tegemistest ning koostamisse kaasatavatest inimestest ning ettevtetest.

Uldplaneering koostatakse lahtudes asjakohastest digusaktidest, planeeringutest, arengukavadest, kaitse-
eeskirjadest jms dokumentidest, heast planeerimise tavast, asjaomaste asutuste ja isikute pdhjendatud
seisukohtadest, labikaalutletud ning tasakaalustatud ruumilise arengu vajadustest. Uldplaneeringuga

paralleelselt koostatakse KSH, mille tulemusi arvestatakse uldplaneeringu koostamisel.
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Uldplaneeringu lahteseisukohtadele on lisatud joonis 1, mis kirjeldab Luunja valla lahteolukorda.
3. Luunja valla tldplaneeringu Ulesanded

Luunja valla Uldplaneeringu koostamisel lahendatakse planeerimisseaduse § 75 I6ikes 1 sétestatud
Ulesanded, mis on olulised valla ruumilistest vajadustest ja planeeringu eesmaérkidest lahtuvalt (PlanS § 75

IBige 2).

Uldplaneeringu koostamisel on p&hifookus valla ruumilise arengu pdhimdtete kujundamisel, kuna kehtiv
Uldplaneering on valdavalt koostatud ajal, mil suure arendussurve téttu pldti ehitustegevust reguleerida
peamiselt ainult Iabi detailplaneeringute koostamise, seetdttu on esmatéhtis lle vaadata detailplaneeringu
koostamise kohustusega alad ja juhud ning Uldplaneeringuga maarata dldised kasutus- ja

ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused.

Uldplaneering koostatakse l4dhtudes asjakohastest digusaktidest, planeeringutest, arengukavadest, kaitse-
eeskirjadest jms dokumentidest. Samuti on lahenduse aluseks hea planeerimise tava, asutuste ja isikute

pdhjendatud seisukohad ning t66grupi kaalutlusotsused.
Teemad, mida kasitletakse uldplaneeringus

Uldplaneeringuga lahendatavate (llesannete loetelu ja kasitlus lahtub kaesolevas etapis teadaolevast
informatsioonist. Lahteseisukohtade etapis sOnastatud Ulesannete loetelu v@ib planeeringu hilisemates

etappides tapsustuda.

1. Transpordivérgustiku ja muu infrastruktuuri, sealhulgas kohalike teede, sadamate ning

vaikesadamate Uldise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste méaaramine. Liikluse ja

transpordi_arendamisega seotud ehitiste kitsenduste maaramine, sh teede kaitsevddndi

laiendamise vajaduse hindamine

Luunja valda labivad mitmed tugi- ja kBrvalmaanteed. Kdige suurem on liiklussagedus Tartu-Répina-Varska
tugimaanteel, ca 6 000 autot ddpaevas. Oluline on heade Uhendusteede siilitamine ja arendamine
Umbritsevate suuremate keskustega, eelkdige maakonnakeskuse Tartuga, mis on arvestatavale osale valla
elanikkonnast igapaevaseks t66- ja haridussihtkohaks. Analuusitakse teedevdrgustiku otstarbekust ja
likuvuse vajadust ning v@imalusi. Uldplaneeringuga pakutakse vélja transpordivérgustiku ja muu
infrastruktuuri  Uldised asukohad ning mé&aratakse nendest tekkivad kitsendused. Koostdos
Transpordiametiga vaadatakse Ule ja vajadusel tapsustatakse Luunja valla teede ja tdnavate kaitsevoondi

ulatust.

Vallas puudub terviklik jalgratta- ja jalgteede voérgustik. Luunja valla kergliiklusteede vdrgustiku
valjaarendamine on oluline nii kohalike elanike ohutuse tagamiseks kui ka turismipotentsiaali
arakasutamiseks. V@rgustiku vélja arendamisel keskendutakse suurematele asulatele ja riigimaanteede
aares asuvatele jalgratta- ja jalgteedele. Oluline on uute jalgratta- ja jalgteede rajamine Kabina, Kavastu,
R&66mu-Viira tee suunal, Lohkva-Kabina-Vanamdisa ja Luunja-Kavastu maantee &arde, uutel ja

olemasolevatel elamualadel. Samaaegselt jalgratta- ja jalgteede vérgustiku véljaarendamisega oleks
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otstarbekas tihedamalt asustatud kllakeskustes ja suuremate teede/tdnavate &aéres lahendada ka

tanavavalgustuse pdhimétted.

2. Kohaliku tdhtsusega jdatmekéitluskohtade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste

maaramine

Luunja valla jaatmekavas on valja toodud vajadus eraldiseisva kompostimisvéljaku ja jaatmejaama
rajamiseks. Kompostimisvaljak peab véimaldama kuni 1 000 m? biolagunevate jadtmete kompostimist.

Kompostimisvéljak peab vdimaldama aia- ja haljasjaétmetest toota valla haljasaladel kasutatavat mulda.

Tartumaa arengustrateegia kohaselt tuleb korraldatud jaatmekaitlust rakendada hajaasustuses parima end
Bigustanud mudeli alusel. Vajadus jaatmekaitlusmaa ja sellega seotud kitsenduste maaramiseks selgub
tapsemalt Uldplaneeringu koostamise kaigus.

3. Tehnovdrkude ja -rajatiste Uldise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maaramine

Luunja valla puhul on tegemist pigem maalise piirkonnaga. Hajaasustusega piirkondades toimib
veevarustus salv- ja erapuurkaevude baasil. Kompaktse asustusega aladel on vélja ehitatud Uhisveevéark
ja —kanalisatsioon. Luunja vallas on kinnitatud Luunja (keskkonnaregistrikood RKA0780444) ja Tartu
(keskkonnaregistrikood RKA0780420) reoveekogumisalad.

Luunja vallas paiknevate uUhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise piirkondadeks on vee-ettevotja
Emajbe Veevark AS tegevuspiirkonnas jargmised asulad: Luunja alevik, Kakumetsa kila, Pévvatu kila,
Pilka kila ja Kavastu kila. Vee-ettevftja Tartu Veevark AS tegevuspiirkonnas jargmised asulad: Lohkva
kila, R66mu kula ja Veibri kila. Asulate Uhisveevark ja —kanalisatsioon rajanevad asulate lokaalsetel
veehaaretel ja reoveepuhastitel.

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava pdhjal on perspektiivseks reoveekogumisalaks Kabina
kila aiandusuhistute ala.

Eesti Geoloogiakeskuse koostatud kaitstuse kaardi pdhjal on p&hjavesi enamikul valla territooriumist
keskmiselt kaitstud. Suhteliselt kaitstud alad asuvad Laukasoo peakraavi Umbruses ja Lohkva kulas.

Norgalt kaitstud on alad Muri kiilas ja osa Pajukurmu ja Kavastu kilast.

Uldplaneeringuga analiiusitakse tehnoehitiste maade reserveerimise vajalikkust (nditeks puurkaevu voi

puhasti rajamiseks) ning tuletdrje veevétukohtade paiknemist vallas.
Anallilsitakse ja tapsustatakse taastuvenergia kasutus- ja ehitustinigmusi.

4. Olulise ruumilise mdjuga ehitise asukoha valimine

Ulesanne lahendatakse vastavate ettepanekute tleskerkimisel. Olemasolevate olulise ruumilise méjuga
ehitiste nimekiri on toodud 01.10.2015 vastu voetud Vabariigi Valitsuse maaruses nr 102 ,Olulise ruumilise

mdjuga ehitiste nimekiri”.
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5. Avalikus veekogus kaldaga pusivalt ihendatud voi kaldaga funktsionaalselt seotud ehitise

uldiste ehituslike tingimuste ja asukoha maaramine

Sadamaregistri andmetel asub Luunja vallas kolm sadamat: Luunja Jdesadam, Saaga Sadam ja Veibri
Sadam (ehitamisel). Tartu maakonnaplaneeringus on éara toodud kiimme sildumiskohta. Tartumaa

arengustrateegia kohaselt on vajalik Emajdele rajada tdiendavaid sildumiskohti.

Sildumiskoht tagab nii kohalikele elanikele kui ka kiilastajatele ohutu veele mineku ja randumise ning
kaitseb looduslike veekogude kaldaid erosiooni ja kahjustuse eest. Korralike sildumiskohtade olemasolu
aitab kaasa turismipiirkondade arengule vallas. Uldplaneeringus vaadatakse olemasolevad ja
perspektiivsed alad Ule ning vajadusel tépsustatakse. Teema tédpsem kasitlus selgub Uldplaneeringu

koostamise kaigus.

6. Asustuse arengut suunavate tingimuste tdpsustamine

Tapsustatakse asustuse arengu pdhimotted ja tingimused vastavalt erinevate asulate arengupotentsiaalile
ja vanuselistele vajadustele. Maaratakse elamualade tervikliku arendamise tingimused, mis arvestavad
elukvaliteedi tBstmisega (sh elamualade tihedus, privaatsus, avaliku ruumi olemasolu ja suurus,

juurdepaasuvéimalused).

Tapsustatakse asustuse arengualad ehk tiheasumid, nende arendamise pdhimdtted ja tingimused,
madratakse tervikliku arendamise p&himétted ja tingimused. Maaratakse maaliste piirkondade arendamise

pdhimotted ja kasutustingimused, mis vaartustaksid véaljakujunenud hajaasustust.

Planeerimisel ja ehitustegevuses soodustatakse energiat ja ressurssi saastvaid lahendusi, eelistatakse
olemasoleva ehitatud keskkonna laiendamist, tihendamist v0i taaskasutusele vétmist, olemasoleva taristu

kasutamist uute asustamata alade kasutuselevotmise asemel.

Tartumaa arengustrateegias on vélja toodud, et t60stus- ja laondustédkohad on valgunud linna piiri taha.
Tartumaa arengustrateegia pdhjal on eelistatud to6stuspargid, mis genereerivad odavat omaenergiat
paikesest ja biomassist, mistéttu ratsionaalne on kavandada tédstusalasid ja nende jadksoojust kasutavaid

elamualasid koordineeritult, keskuste vdrku ja energiaressursside paiknemist arvestades.

Toostus- ja ettevdtlusalade planeerimisel lahtutakse olemasolevate lahedusest, et vdimaldada uhtsete
komplekside tekkimist ning vélditakse maastiku killustumist. Eelistatakse madala mullaviljakusega maad.
Toostus- ja ettevbtlusalad peavad vdimaldama sujuvat tUhendust magistraaltinavate voi pohi- ja
tugimaanteedega, valtides miratundlike alade labimist. Samuti peavad olema vdimalused erinevate

tehnovérkudega Gihendumiseks.

7. Supelranna ala mdaramine

Luunja vallas leidub mitmeid supluskohti vaiksematel jarvedel ja paisjarvedel ning jdgedel. Uldplaneeringus
analuisitakse olemasolevate kui ka vdimalike supluskohtade paiknemist Luunja vallas ning parkimisalade
olemasolu supluskohtade ldheduses. Uldplaneeringuga maaratakse olemasolevad kui ka perspektiivsed

supluskohad.
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8. Korgveepiiri markimine suurte tileujutusaladega siseveekoqul

Keskkonnaministri 28.05.2004 vastu vdetud maaruse nr 58 ,Suurte Uleujutusaladega siseveekogude
nimistu ja nendel siseveekogudel korgveepiiri maaramise kord“ kohaselt on Luunja vallas suurte
Uleujutustega siseveekoguks Suur-Emajégi koos vanajogedega kogu ulatuses. Uldplaneeringus

kasitletakse teemat vastavalt maaruses toodule ning saabuvatele ettepanekutele.

9. Rohevdrgustiku toimimist tagavate tingimuste tdpsustamine ning sellest tekkivate

kitsenduste méaramine

Rohevorgustiku anallldsil vBetakse aluseks Tartu maakonnaplaneering 2030+. Anallisitakse
rohevdrgustiku koridoride toimimist, tugialade paiknemist ning konfliktalasid. Taiendavalt vaadeldakse
rohevdrgustiku Gleminekut linna mikrovorgustikuks. Vorgustiku piire tdpsustatakse Uldplaneeringu

koostamise kaigus, et vdimalusel valtida konfliktalade tekkimist.

Tartumaa arengustrateegias on margitud, et rohevorgustikku tuleb hoida vastavalt maakonnaplaneeringus
satestatule. Samuti tuleb puhkealasid arendada rohevérgustiku tingimustes ning liigirikkust ja maastikulist

mitmekesisust suurendada.

10. Kallasrajale avaliku juurdepadsu tingimuste maaramine

Vastavalt keskkonnaseadustiku lldosa seaduse § 38 Ig 1 on kallasrada kaldariba avalikult kasutatava
veekogu aares veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle &ares viibimiseks, sealhulgas selle kaldal
likumiseks. Veekogude kasutamisvfimaluste suurendamiseks ja veedarsete alade vaartustamiseks on

oluline avada juurdepééas veekogude kallasrajale.

11. Ranna ja kalda ehituskeeluvédndi suurendamine ja vdhendamine

Koosttos Keskkonnaametiga vaadatakse Ulle ja vajadusel tapsustatakse Luunja valla veekogude

ehituskeeluvoondit.

12. Kohaliku omavalitsuse tUksuse tasandil kaitstavate loodusobjektide ja nende kaitse- ja

kasutustingimuste seadmine

Vajadusel maaratakse kohalikul tasandil kaitstavad loodusobjektid. Antud aladele maaratakse olenevalt

piirkonnast ja maastiku iseloomust kaitse- ning kasutustingimused.

13. Vaartuslike péllumajandusmaade, rohealade, maastike, maastiku uksikelementide ja

looduskoosluste maaramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

Uldplaneeringu koostamisel vaadatakse (ile Tartu maakonnaplaneeringus vélja toodud véaartuslike
pdllumajandusmaade piirid. Lisaks kasutatakse Maaeluministeeriumi poolt koostatud mulla boniteedi ja
suuruse pdhjal koostatud vaartuslike péllumajandusmaade anallisi kaardikihti.  Vaartuslike

pdllumajandusmaade piire tapsustatakse vastavalt tegelikule ja eeldatavale kasutusele.

Luunja vallas asub ks maakondlik ja ks probleemne vaartuslik maastik. Aladele méaratakse olenevalt

piirkonnast ja maastiku iseloomust kaitse- ning kasutustingimused.
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Antud teemade tapsem ké&sitlus selgub Uldplaneeringu koostamise kaigus Ilahtuvalt saabunud
ettepanekutele.

14. Maardlatest ja kaevandamisest mdjutatud aladest tekkivate kitsenduste madramine

Uldplaneeringus vaadatakse (ile ja vajadusel tapsustatakse maakonnaplaneeringus seatud p&himétteid.

15. Miljoovaartuslike alade ja vaartuslike dksikobjektide méadramine ning nende kaitse- ja

kasutustingimuste seadmine. Kohaliku tadhtsusega kultuuriparandi séailitamise meetmete,

sealhulgas selle uldiste kasutustingimuste madramine

Uldplaneeringu raames kaalutakse miljdovaartuslike alade maaramise vajadust ning kasutustingimuste
seadmise otstarbekust. Analllsitakse kohaliku tdhtsusega kultuuripérandit ning vajadusel méaéaratakse
kasutustingimused.

Luunja vallas asub Kultuurimalestiste riikliku registri (2021) andmetel 28 kinnismalestist. Oluline on tagada

juurdepdads kultuuriobjektidele ning tagada nende vaadeldavus.

16. Planeeringuala ildiste kasutus- ja ehitustingimuste, sealhulgas projekteerimistingimuste

andmise aluseks olevate tingimuste, maakasutuse juhtotstarbe, maksimaalse ehitusmahu,

krundi minimaalsuuruse, hoonestuse kdrguspiiranqu ja haljastusnduete maaramine

Valla maakasutus- ja ehitustingimuste méaaramisel arvestatakse erinevate piirkondade iseloomu ja valla
Uldise arendusvajadusega. Soodustatakse valjakujunenud asustusmustri sailimist. Uute elamualade
maaramisel anallusitakse Luunja valla tegelikku vajadust ja vastavalt sellele korrigeeritakse eelnevate
Uldplaneeringutega kavandatud maakasutust. Elamuehituses maaratakse tingimused eraldi hajaasustuse

ja kompaktse asustusega aladele.

Luunja vallas asub Uks alevik (Luunja) ning 20 kila. Maakonnaplaneeringus on toodud kohaliku keskusena
Luunja alevik.

Asustuse arengut eelistatakse tiheasumite alal, samas ei tdhenda see ehituskeeldu mujal, kull aga taunib
asendiliselt ja maakorralduslikult ebaotstarbekate pdllu- ja metsamaade kruntimist Uksteisest ruumiliselt
isoleeritud pisiasumiteks, kus sotsiaalne taristu jaab kaugele ja linliku tehnilise taristu rajamine ning

pidamine oleks kulukas.

Tootmis- ja tbdstusalade planeerimisel lahtutakse olemasolevate ldhedusest, et vBimaldada uUhtsete
komplekside tekkimist ning valtida maastiku killustumist. Eelistatakse madala mullaviljakusega maad.
Tootmisalade planeerimisel eelistatakse paiknemist eemal senistest/planeeritavates
rekreatsiooni/elamualadest, et véltida inimesi héirida vdivat mira ja 6husaastet ning visuaalset reostust.
Samuti kaalutakse olemasolevate tootmis- ja tédstusalade laiendamist.

17. Riigikaitselise otstarbega maa-alade madramine ning maakonnaplaneerinqus maéaéaratud

riigikaitselise otstarbega maa-alade piiride tdpsustamine

Luunja valla aladele jaab Tartu maakonnaplaneeringu kohaselt Luunja linnak ja selle piiranguvdédnd. Vajalik

on maa-alade piiride ja m@jualade tapsustamine ning mdjualade kasutustingimuste tapsustamine.
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18. Puhke- ja virgestusalade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste mééramine

Suure osa valla territooriumist moodustab looduslik keskkond. See vdimaldab puhke- ja virgestusalana
kasutada vaga suurt ala. Valla arengukavas ja Tartumaa arengustrateegias on valja toodud vajadus

korrastada ja rajada uusi spordirajatisi, terviseradu ja virgestusalasid.

Arengukava pdhjal on oluline laste manguvéljakute ja spordiplatside rajamine tiheasustusega

piirkondadesse. Lisaks on ara toodud jalgpallikeskuse ja jaahall (jaahokikeskuse) rajamise vajadus.

Uldplaneeringuga analiiiisitakse ja vajadusel reserveeritakse maa-alad puhke- ja virgestusaladele Luunja
valla aladel. Oluline on turismisektori toetamine, samas séilitades tasakaalu kogukonna ja kilastajate
vahel. Lisaks hinnatakse puhkeotstarbeliste objektide parklate seisukorda ja uute parklate rajamise
vajadust, et tagada parem ning ohutum ligipaas.

19. Asula vdi ehitiste kaitseks 6husaaste, miira, tugeva tuule vdi lumetuisu eest vdi tuleohu

vahendamiseks vdi metsatulekahju leviku tokestamiseks lageraie tegemisel langi suurusele

ja raievanusele piiranqute seadmine

Vajadusel seatakse kokkuleppel maaomanikega asulate Umber metsa majandamisel piirangud, kus
madratakse dra raieliik, langi vanus ja lageraie tegemisel langi ulatus. Mira leevendamiseks véalditakse
planeerimisel kaevandusobjektide ning muratundlike alade vahelistel aladel raieid, mis pdhjustaks otsese
nahtavuse teket ning mira levimist. Eelkirjeldatud aladel seatakse metsa majandamisele tingimuseks
koosto0 vajadus asjasse puutuvate isikutega.

20. Mira normtasemete kategooriate maaramine

Uldplaneeringu raames maéaratakse mirakategooriad vastavalt maakasutuse juhtotstarbele.

21. Krundi minimaalsuuruse maaramine

Uldplaneeringus analiiiisitakse olemasolevat maakasutust, sealjuures krundi suuruseid, ning vajadusel

seatakse tingimused krundi suurusele vastavalt maakasutuse juhtotstarbele.

22. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alade vdi juhtude madramine. Alade ja juhtude

madramine, mille esinemise korral tuleb detailplaneeringu koostamisel kaaluda

arhitektuurivoistluse korraldamist

Uldplaneeringuga maaratakse detailplaneeringu kohustusega alad ning nende alade iildised maakasutuse
skeemid. Samuti td6tatakse valja juhud, millal on mujal vallas vajalik detailplaneeringu koostamine.

Analllsitakse vajadust arhitektuuriv8istluse korraldamise juhtude maaramiseks.

23. Maareformiseaduse ja looduskaitseseaduse tdhenduses tiheasustusega alade madramine

Uldplaneeringuga kasitletakse maareformiseaduse ja looduskaitseseaduse tahenduses tiheasustusega

alade maaramist. Tapsustatakse seadustest tulenevat tiheasustusala mdistet ja regulatsioone.

Maakonnaplaneeringus on tiheasustusaladeks maératud Luunja alevik ning Kabina kila, Lohkva kiila,

Kavastu killa ja Veibri killa keskused. Lisaks on &ra toodud tiheasustusala laienemisalad. Tiheasustusalad
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tépsustatakse vastavalt Tartu maakonnaplaneeringule 2030+ ja tanasest Luunja valla arenguvajadusest
l&htuvalt.

24. Maaparandussisteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste madramine

Planeeringu algetapis lahtutakse antud tlesande lahendamisel pdhimdttest, et lldplaneeringu tasandil on
vdimalik seada tingimused olemasolevate maaparandussiisteemide toimimise tagamiseks (kraavide
korrashoid, vésast puhastamine jms).

25. Muud eelnimetatud lilesannetega seonduvad iUlesanded

Vajadusel lisatakse eelnimetatud tlesannetega seonduvad Ulesanded nt maakonnaplaneeringus kasitletud
teemad/ilesanded, mis vajavad uldplaneeringus lahendamist. Samuti analliUsitakse Luunja valla
naaberomavalitsuste arengudokumente ja tldplaneeringuid, mis toovad vélja lahialade ruumilised arengud,

mis vBivad mojutada ka valla arengut.

4. Luunja valla tldplaneeringu koostamiseks vajalikud uuringud/analtdsid ning

koostatavad teemajoonised

Eraldiseisvalt Gldplaneeringust on koostamisel jargmised uuringud:

O Luunja valla mirakaart (koostaja Akukon Eesti OU, t66 tahtaeg 29.10.2021). Miirakaardi
koostamist rahastatakse SA Keskkonnainvesteeringute Keskuse toel keskkonnaprogrammi
raames.

O Liikuvus- ja liiklusuuring, uuringu koostamist rahastatakse RTK toel Uldplaneeringu uuringute

programmist. Uuringu labiviimise aeg on mai 2021- mai 2022.

Analluse ja uuringuid koostatakse lahtuvalt tekkinud vajadustest. Vajalikuks vbivad osutuda veel jargnevad
uuringud: vaartuslike poéllumaade uuring, rohevdrgustiku vaartuste hindamine, vaartuslike maastike
vaartuste hindamine, Emajde kbrgeveepiiri ja ehituskeeluvoéondi maaramine, kuid nende vajadus selgub

Uldplaneeringu koostamise kaigus.

Uldplaneeringu p&hilahenduse valjatodtamiseks koostatakse jargnevad teemajoonised:
O maakasutus;
O vaartused ja piirangud;
O taristu ja tehnovdrgud;

O tiheasustusalade ja/vdi kompaktsete alade valjavotted.

Vastavalt vajadusele muudetakse vdi tdiendatakse jooniste nimekirja. Uldplaneeringu koostamise kaigus
tehakse vajadusel taiendavaid jooniseid ja skeeme, mis selgitavad Uldplaneeringu lahendusi
asukohapdhiselt/teemapdhiselt. Uldplaneeringu koostamise ajal pannakse rohku illustratiivsetele

materjalidele, et avalikkusele arusaadavamalt valla ruumikasutust esitleda.
5. Kaasamine ja koostd6 Luunja valla tldplaneeringu ja KSH koostamisel

Planeerimismenetlus on avalik. Planeerimisseaduse 8 9 kohaselt tuleb planeerimisalase tegevuse

korraldajal avalikkust planeerimismenetlusest arusaadavalt teavitada, menetlusse piisavalt kaasata ning
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korraldada planeeringu koostamise kaigus planeeringu tutvustamiseks avalikke véljapanekuid ja avalikke
arutelusid. Uldplaneeringuga seonduvat kajastatakse ametlikus véljaandes Ametlikud Teadaanded,
ajalehes Postimees ja ajalehes Tartu Postimees ning Luunja valla kodulehekuljel. Teisi huvigruppe

teavitatakse elektrooniliselt (e-kirja teel).

PlanS 8§ 76 Idike 2 kohaselt kaasatakse Uldplaneeringu koostamisse valdkonna eest vastutav minister,
isikud, kelle digusi planeering v8ib puudutada, isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud, samuti isikud
ja asutused, kellel vdib olla pdhjendatud huvi eeldatavalt kaasneva olulise keskkonnamdju voi
Uldplaneeringu elluviimise vdi planeeringuala ruumiliste arengusuundumuste vastu, sealhulgas
valitusvalised keskkonnaorganisatsioonid neid Uhendatava organisatsiooni kaudu ning planeeritava maa-
ala elanikke esindavad mittetulundusiihingud ja sihtasutused. Uldplaneeringu koostamisel tuleb
maaratleda koostd0 tegijad ja kaasatavad tulenevalt planeeringu ja planeeringuala iseloomust ning tagada

piisav ja ndutav suhtlus kogu protsessi valtel.

Lahtudes Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 vastu voetud maarusest nr 133 “Planeeringute koostamisel
koostd6 tegemise kord ja planeeringute kooskodlastamise alused” koostatakse Uldplaneering koosttos
valitsusasutustega, kelle valitsemisalasse vdi tegevusvaldkonda kisimus kuulub. Samuti koostdos
planeeringualaga piirnevate kohalike omavalitsustega. Luunja valla Uldplaneering koostatakse ja

kooskdlastatakse asjaomaste asutustega.

Isikud ja valitsusasutused, keda strateegilise planeerimisdokumendi alusel kavandatav tegevus vdib
eeldatavalt mgjutada voi kellel v&ib olla pdhjendatud huvi selle strateegilise planeerimisdokumendi vastu

on esitatud tabelis 1.

Tabel 1. Luunja valla tldplaneeringust ja KSH-st huvitatud ning méjutatud asutused ja isikud.
Naaberomavalitsused Kastre vald
Kambija vald
Tartu linn

Tartu vald

Peipsiaare vald

Rahandusministeerium | Riigihalduse minister

Ministeeriumid Keskkonnaministeerium

Kaitseministeerium

Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium

Maaeluministeerium

Ametid ja riigiasutused Keskkonnaamet

Transpordiamet

Muinsuskaitseamet

Paasteamet
Politsei- ja Piirivalveamet
Pdllumajandus- ja Toiduamet

Terviseamet

Maa-amet
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Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet
Veterinaar- ja Toiduamet
Pdllumajandusuuringute Keskus
Arilihingud ja ettevotted | AS Emajbe Veevark

AS Tartu Veevark

SW Energia OU

AS Tartu Keskkatlamaja

Riigi Kinnisvara AS

Riigimetsa Majandamise Keskus
Eesti Keskkonnathenduste Koda
MTU Eesti Roheline Liikumine
Eestimaa Looduse Fond

Eesti Lairiba Arenduse SA
Elektrilevi OU

Eesti Gaas

Ihaste Gaas

Telia Eesti AS

Elisa Eesti AS

MTU Eesti Erametsaliit

Eraisikud ja laiem Huvitatud ja méjutatud isikud ning thendused
avalikkus Planeeringuala elanikud

Planeeringuala ettevédtjad

Planeeringuala maaomanikud

Kui Uldplaneeringu koostamise kaigus ilmneb, et Uldplaneeringu lahendus puudutab mdnda teist
valitsusasutust, organisatsiooni, elanikke esindavat mittetulundusihingut vdi sihtasutust, tehnovdrkude ja
-rajatiste valdajat, siis asutakse nendega koostt6d tegema v6i kaasatakse puudutatu koheselt planeeringu

koostamisse.
6. Luunja valla Gldplaneeringu ja KSH koostamise ajakava

Uldplaneeringu orienteeruva ajakava koostamise aluseks on planeerimisseadus ning keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seadus. Ajakava on esialgne ja sellesse vdib tulla muudatusi,
sest ei ole vBimalik ette ndha UP ja KSH korraldamis- ja menetlustoimingute tapset kestust, asjaomastelt
asutustelt laekuvate seisukohtadega seotud t66mahtu ning avalikustamistega kaasnevat téémahtu seoses

laekunud ettepanekute, vastuvaidete ja kiisimustega.

Uldplaneeringu ja KSH menetlemine toimub iiheaegselt, mis véimaldab planeeringulahenduse koostamisel
arvestada voimalikult suures ulatuses selle elluviimisega kaasnevaid keskkonnam@jusid ja seada vajadusel
vajalikke meetmeid/kitsendusi/abindusid véimalike negatiivsete mdjude valtimiseks vdi leevendamiseks.
Planeeringulahenduse lahteseisukohtade kujundamine, lahenduse koostamine ja avalikustamine toimuvad
paralleelselt ja integreeritult KSH valjatdétamise kavatsuse ja aruande koostamisega, mistdttu on kogu

menetlusse Uheaegselt kaasatud nii planeeringu kui KSH eksperdid (t66rihm).
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Tabel 2. Uldplaneeringu ja KSH protsessi orienteeruv ajagraafik.

Uldplaneeringu ja KSH etapp

Toimumise aeg/taitmine

UP ja KSH algatamine

27. juuni 2019

UP lahteseisukohtade ja KSH véljatddtamise kavatsuse koostamine

mai-juuni 2021

UP lahteseisukohtade ja KSH véljatodtamise kavatsuse kohta
ettepanekute kisimine (koos avalikustamise teatega) ja tdiendamine

l[ahtuvalt ettepanekutest

juuli-august 2021

UP pdhilahenduse ja KSH aruande eelnéu koostamine

juuni 2021-juuni 2022

UP ja KSH aruande eelndu avalik véljapanek

juuli 2022

UP ja KSH aruande eelndu avalik arutelu

august-september 2022

UP ja KSH aruande eelndu kooskdlastamine ja arvamuse avaldamine

asjaomaste asutuste ja isikute poolt, UP ja KSH aruande tagiendamine

oktoober-detsember 2022

UP ja KSH aruande eelndu esitamine vastuvdtmiseks Luunja

Vallavolikogule (eeldatav vastuvétmine)

jaanuar 2023

UP avalik véljapanek

veebruar-marts 2023

UP avalik arutelu

aprill-juuni 2023

UP esitamine rahandusministrile heakskiitmiseks (eeldatav heakskiit)

juuli-august 2023

Kehtestamine Luunja Vallavolikogu poolt

september 2023

7. Luunja valla Veibri kuilas asuva Lillevalja tee 20 maaluksuse uldplaneering

Luunja valla Veibri killas asuva Lillevélja tee 20 maatksuse Uldplaneering koostatakse eraldiseisvalt, sest
antud alal puudub kehtiv tldplaneering. Kehtiv Luunja valla tldplaneering on kehtestatud osaliselt ja ei

hdlma Lillevélja tee 20 katastriliksust.
ULESANDED

Luunja valla Veibri killas asuva Lillevalja tee 20 maauksuse Uldplaneeringu koostamisel lahendatakse
planeerimisseaduse § 75 Idikes 1 satestatud llesanded, mis on olulised valla ruumilistest vajadustest ja

planeeringu eesmarkidest lahtuvalt (PlanS § 75 Idige 2). Uldplaneeringus kasitletakse jargmisi teemasid:

1. Uhendus kohaliku teega

Katastritiksust Umbritseb ringikujuliselt munitsipaalomandis transpordimaa ning lahendada tuleb ala

Uhendus antud teega. Kaaluda katastritiksuse teede v6rgu kohalikuks teeks maéaramist.
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2. Tehnovorkude ja -rajatiste lildise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste madramine

Katastrilksus jaab vee-ettevdtja Tartu Veevark AS tegevuspiirkonda ja alale on maaratud
reoveekogumisala.

Uldplaneeringuga analiiiisitakse tehnoehitiste maade reserveerimise vajalikkust (naiteks puurkaevu voi

puhasti rajamiseks) ning tuletdrje veevdtukohtade paiknemist.

3. Asustuse arengut suunavate tingimuste tdpsustamine

Tapsustatakse asustuse arengu p8himétted ja tingimused vastavalt arengupotentsiaalile ning arvestatakse
kogu valla arenguvajadust.

4. RohevoOrqustiku toimimist tagavate tingimuste tadpsustamine ning sellest tekkivate

kitsenduste maaramine

Rohevorgustiku analttsil vdetakse aluseks Tartu maakonnaplaneering 2030+. Analllsitakse
rohevdrgustiku koridoride toimimist ning tugialade paiknemist. Tadiendavalt vaadeldakse laiemalt
rohevdrgustiku Gleminekut linna mikrovorgustikuks. Vorgustiku piire tapsustatakse Uldplaneeringu

koostamise kaigus, et vbimalusel véltida konfliktalade tekkimist.

5. Puhke-javirgestusalade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste madramine

Arengukava pdhjal on oluline laste manguvaljakute ja spordiplatside rajamine tiheasustusega
piirkondadesse.

6. Mdilranormtasemete kategooriate maaramine

Uldplaneeringu raames maéaratakse miirakategooriad vastavalt maakasutuse juhtotstarbele.

7. Krundi minimaalsuuruse maaramine

Uldplaneeringus analiiiisitakse olemasolevat maakasutust, sealjuures krundi suuruseid, ning vajadusel

seatakse tingimused krundi suurusele vastavalt maakasutuse juhtotstarbele.

8. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alade voi juhtude maaramine. Alade ja juhtude

maaramine, mille esinemise korral tuleb detailplaneeringu koostamisel kaaluda

arhitektuurivoistluse korraldamist

Uldplaneeringuga maaratakse detailplaneeringu kohustusega alad ning samuti tootatakse vélja juhud,
millal on vajalik detailplaneeringu koostamine. Analuusitakse vajadust arhitektuurivdistluse korraldamise

juhtude méaéaramiseks.

9. Tiheasustusega alade méaramine

Uldplaneeringuga kasitletakse tiheasustusega alaks maaramise vajadust. Tapsustatakse seadustest

tulenevat tiheasustusala mdistet ja regulatsioone.
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Isikud ja valitsusasutused, keda strateegilise planeerimisdokumendi alusel kavandatav tegevus voib

eeldatavalt mdjutada vdi kellel vdib olla pdhjendatud huvi selle strateegilise planeerimisdokumendi vastu

on esitatud tabelis 3.

Tabel 3. Luunja valla tldplaneeringust ja KSH-st huvitatud ning méjutatud asutused ja isikud.

Huvigrupp

Naaberomavalitsused Tartu linn

Asutus voi isik

Rahandusministeerium | Riigihalduse minister

Ametid ja riigiasutused Terviseamet
Paasteamet
Avritihingud ja ettevotted | Elektrilevi OU
AS Tartu Veevark
Telia Eesti AS

Eraisikud ja laiem Huvitatud ja mdjutatud isikud ning tthendused

avalikkus Planeeringuala elanikud
Planeeringuala ettevotjad
Planeeringuala maaomanikud
AJAKAVA

Lillevélja tee 20 (43201:003:0131) katastritiksuse Uldplaneeringu ajakava on toodud tabelis 4. Eesmark on

antud alal Uldplaneering kehtestada kogu valla Uldplaneeringust kiiremini ning seejarel integreerida

lahendus kogu Luunja valla Gldplaneeringusse.

Tabel 4. Lillevalja tee 20 katastriliksuse Uldplaneeringu ja KSH protsessi orienteeruv ajagraafik.

Uldplaneeringu ja KSH etapp

Toimumise aeg/taitmine

UP pdhilahenduse ja KSH aruande eelndu koostamine

august 2021- oktoober 2021

UP ja KSH aruande eelndu avalik valjapanek

november 2021

UP ja KSH aruande eelndu avalik arutelu

detsember 2021

UP ja KSH aruande eelndu kooskdlastamine ja arvamuse avaldamine

asjaomaste asutuste ja isikute poolt, UP ja KSH aruande tdiendamine

veebruar 2022

UP ja KSH aruande eelndu esitamine vastuvdtmiseks Luunja

Vallavolikogule (eeldatav vastuvétmine)

marts-aprill 2022

UP avalik véljapanek

mai 2022

UP avalik arutelu

juuni 2022

UP esitamine rahandusministrile heakskiitmiseks (eeldatav heakskiit)

juuli-august 2022

Kehtestamine Luunja Vallavolikogu poolt

september 2022
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