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Vastuskiri esitatud arvamusele

Taname Teid esitatud arvamuse eest Sirgu kiilas Kasepollu maaiiksuse detailplaneeringu kohta.
Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 Ig 1 kohaselt menetletakse kdesolev
detailplaneering 10puni kuni 30.06.2015 kehtinud_planeerimisseaduse alusel. Alljargnevalt esitame
seisukoha esitatud arvamusele.

Detailplaneeringu koostamise menetlus on kestnud iile 17 aasta, mille jooksul on toimunud mitmel
korral avalikke véljapanekuid ning avalikke arutelusid. Detailplaneeringu pdhilahendust on
korrigeeritud nii, et tekivad suured elamumaa krundid vdhendades seeldbi elamisiihikute arvu
planeeringualal (2007 vastuvoetud lahenduse kohaselt planeeriti 19 elamumaa krunti).

Planeeringulahenduse koostamise ajal on koostatud erinevaid eksperthinnanguid:

- Kasepollu kinnistu detailplaneeringuga kaasnevad keskkonnamdjud — ekspertarvamus, 2008;

- Kasepdllu kinnistu keskkonnamdju hindamine (Alkranel OU, 2010);

- Kasepdllu kinnistu, Sirgu kiila, Luunja vald, Tartumaa mullastiku uuring (OU
Rakendusgeoloogia, 2016);

- Sirgu kiilas Kasepdllu maaiiksuse detailplaneeringu rohevdrgustiku analiiiis ja eksperthinnang
(OU Lemma, 2022);

- Kasepollu maaiiksuse miljoovaartusliku maastiku analiiiis ja eksperthinnang (AB Artes Terrae
OU t66 nr 21135MT1).

- Planeeringulahenduse viljatootamisel on arvestatud eespool nimetatud téodega.

Arvamus 1: Punkt 4.3 Planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengu eesmdrkide saavutamiseks,
valitud planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused. Pohjendused ei ole oiged, sest: /.../
Planeeringu eesmdrgid vastavad piirkonna arengu eesmdrkidele ning planeeringuga ei toimu
iildplaneeringu muutmist. /.../ Antud kinnistu joe poolne osa on metsamajandusmaa ja EI ole
elamumaa. Seega antud planeering on vastuolus.

Uldplaneeringu pohilahenduse muutmist reguleerib planeerimisseaduse § 9 lg 7. Kiesoleva
detailplaneeringu raames ei toimu iildplaneeringu pdhilahenduse muutmist planeerimisseaduse
tahenduses. Detailplaneeringu seletuskirja ptk-s 4.2 on kirjas kooskodla iildplaneeringuga.

Arvamus 2: Samas punktis on lause: Kokkuvotvalt sdilitab kdesolev planeeringulahendus tasakaalu
olemasoleva asustuse, lisanduvate elamute ning loodusliku keskkonna vahel. Antud planeering
kindlasti ei sdilita tasakaalu olemasoleva asustusega, sest olemasolevas asustuses ei paikne hooned
joe ddres kahes reas ning iildse ei paikne hooned reas vaid erineval kaugusel maanteest.

Planeeringuga hoonestuse kavandamise pohimdtted ja alusdokumendid on kirjeldatud planeeringus.
Selliseid kahe (ja rohkema) kdrvuti asuva majapidamisega krunte ja elamuid on piirkonnas teisigi.
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Naiteks: Jirka-Vanajoe-Nomme maaiiksustel eksisteerib kolm ldhestikku asuvat majapidamist,
millest kaks on iihes reas ja seejuures asub Jiirka maaiiksuse hoonestus viga viikesel kinnistul (2749
m?). Lisaks on hoonete rivi tekke ja asustuse tiheduse seisukohalt oluline ka Sillaotsa, Harujde,
Kaldapealse ja Parnadie maaiiksuste hoonestuse perspektiiv.

Tulenevalt piirkonna kruntide jaotusest erinevatel maaiiksustel paiknevad joedédrsed hooned téna nn
kaerealise hoonestusena - moned majapidamised asuvad tee &dres (nditeks Aljaku, Andsina ja
Hundiuru maatiksustel) ja mdned all joe pool (Sirgulaane, Minni ja Aiandi maaiksustel).
Planeeringuga on kavandatud kruntide suurused 10 463 - 27 246 m®, mis annab erinevalt paljudest
teistest olemasolevatest maaiiksustest, hajusama hoonete paigutuse vOimaluse ja sobib
asustustiheduselt ilmselgelt piirkonna kruntide suurustega, kuna paljud tédnased olemasolevad krundid
on planeeringuga kavandatud kruntidest oluliselt vdiksemad.

Arvamus 3: Punkt 5.2.4 mddratleb hoonete ehitusaluse maa, mis on kordades suurem kui Sirgu kiila
senine. Mis on selle pohjenduseks?

Detailplaneering ndeb ette elamukruntidele suurima ehitisealuse pinna, mis on kohustuslik krundi
ehitusdiguse osa. Suurim ehitisealune pind on maksimaalne vdimalik, mis tdhendab, et seda niitajat
el saa lletada. Arvestades Teie ettepanekut, korrigeerime hoonete ehitisealust pinda. Suurim
ehitisealune pind mératakse kahele hoonele kokku 450 m*.

Arvamus 4. Punkt 5.13 tekitab olukorra, kus joe ddrde pddsevad vaid kruntide omanikud. Palume
sellist olukorda viltida.

Enamikel joedérsetel maaiiksustel on tina iihendus joega olemas oma maaiiksuse kaudu. Kallasrajal
litkkumine on planeeringuga tagatud ja reguleeritud riiklikul tasandil digusaktidega, seega joe ddrde on
jalgsi- ja jalgrattaga pais ka tulevikus tagatud.

Arvamus 5: Punkt 6 viitab dokumentidele, millede kehtivust palume kontrollida.

Arvamus on arusaamatu. Tegemist on kooskodlastuste ja koostod koondtabeliga, et anda iilevaade,
kellega on planeeringu koostamisel koostodd tehtud. Planeeringule antud kooskodlastused on
kdesoleval ajal kehtivad. PlanS § 18 lg 9 kohaselt avalikustatakse avaliku véljapaneku jooksul
(jargmine menetlusetapp pérast detailplaneeringu vastuvotmist) planeeringule antud kooskdlastused
ja Luunja Vallavalitsuse seisukohad.

Arvamus 6. Lisaks eelnevale on dokumendis segadus maapinna tostmise korguses ja ei ole mddratud
maapinna tostmise ulatust. Palume likvideerida korguste vastuolud dokumendis ning mdrkida
joonisele maapinna tostmise ulatus.



Planeeringu seletuskirja ptk-s 5.5 on késitletud olemasoleva maapinna tdstmist. Planeeringuga ei ole
positsioonidel nr 1 ja 2 maapinna kdrguste olulist muutmist kavandatud. Lubatud on +0,5 m
maapinna kdrgust muuta, arvestades, et krundid on suured ja korgused erinevad juba krundi 16ikes,
siis on véikesed korguste erinevused nditeks majaiimbruse vertikaalplaneeringu jms tottu reaaluses
vajalikud. Positsioon nr 3 ja 4 krundid asuvad alal, kus reljeefi erinevus on juba olemas. Seetottu on
hea ehitustava pohimotetest ldhtuvalt ning hoovialade vertikaalplaneerimise teostamiseks lubatud
olemasoleva maapinna tditmine hoonete timbruses ja hoovialadel. Seejuures on ehituskeeluvoondi
alal keelatud neil kruntidel maapinna tditmine, ehituskeeluvoondi alal on lubatud vaid maapinna
tasandamine puisniidu rajamise ja hooldamise eesmérgil. Ehituskeeluvoondi ulatus on joonistele
maérgitud.

Arvamus 7: Samuti juhime tdhelepanu sellele, et Aiandi talu pollumajandusmaa kuivendamiseks peab
sdilima praegune olukord.

Planeeringuga ei kavandata tegevusi Aiandi talu maadel. Planeeringu ptk 5.13 sétestab planeeringu
rakendamise véimalused.
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