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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise eesmärk
Planeeringu eesmärgiks on kaaluda Lodi-Jõksi maaüksusele uue elamukrundi moodustamist  ja ehitusõiguse seadmist üksikelamule ja abihoonetele.  

2. Detailplaneeringu koostaja
Detailplaneeringu koostajateks on Anu Lajal (GeoBaltica OÜ), magistritunnuse nr MD 002125, väljaandja Eesti Maaülikool ning Annely Jürimets (GeoBaltica OÜ).

3. Planeeringu asukoht ja olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeritav maa-ala asub Tartumaal Luunja vallas Kavastu külas (joonis 1 „Situatsiooniskeem“). Planeeritava maa-ala suurus on ca 7,3 ha.
Lodi-Jõksi maaüksus asub üldplaneeringuga määratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal hajaasustuses, maa-ala on reserveeritud elamumaaks. Lisaks asub planeeringuala üldplaneeringuga kavandatud miljööväärtuslikul alal ning maakondliku tähtsusega väärtuslikul maastikul „M-4 Emajõgi Luunjast Kastreni“. 
3.1. Planeeringuala maakasutus

Planeeringuala hõlmab Lodi-Jõksi maaüksust (katastritunnus 43203:002:0275, sihtotstarve maatulundusmaa 100%).
Planeeritaval Lodi-Jõksi maaüksusel asub talukompleks. Ehitisregistris on andmed vaid elamu kohta, teiste hoonete kohta kanded puuduvad. Suurem osa maa-alast on haritav põllumaa, jõeäärne osa on alaliselt liigniiske rohumaa. 
3.2 Juurdepääsud ja teed

Olemasolev juurdepääs planeeringualale on tagatud kohaliku Kantsi tee nr 4320002 kaudu, mis saab alguse kõrvalmaanteelt Luunja-Kavastu-Koosa nr 22250. 
3.3 Haljastus ja maastik

Detailplaneeringu alal on olemas kõrghaljastus. Lodi-Jõksi maaüksuse Emajõe poolses osas on rajatud ka kuivenduskraavid ja tiik. 
Planeeringuala reljeefi iseloomustab langus Emajõe suunas. Maapinna absoluutkõrgused jäävad peamiselt vahemikku  30,00- 40,00 m. Maa-ala on mõjutatud Emajõe veetasemest.
Eesti põhjavee kaitstuse kaardi järgi asub planeeringuala keskmiselt kuni nõrgalt kaitstud põhjaveega alal. 
Planeeringuala lõunaosas asub Emajõe sügavate madalsoo- ja lammi-madalsoomulla leviala, põhjaosas asub gleistunud leetjate, kahkjad leetunud ning deluviaalmuldade leviala.
3.4 Tehnovõrgud

Maa-ala läbib ida-läänesuunaline 1-20 kV keskpinge elektriõhuliin (nimetus KAVASTU:PILKA, väline tunnus K219895537). Olemasoleva talukompleksi elektrivarustuse tagab alla 1kV madalpinge elektriõhuliin. 
3.5 Kitsendused

Vastavalt Keskkonnaministri 10. juuni 2004 a. määrusele nr 58 „Suurte üleujutusaladega siseveekogude nimistu ja nendel siseveekogudel kõrgveepiiri määramise kord“ kuulub Suur-Emajõgi suurte üleujutusaladega veekogude nimistusse ja kõrgveepiiriks on alaliselt liigniiskete alluviaalsete soomuldade leviala piir veekogu veepiirist arvates, milleks on Emajõe ääres madalsoo mullad. Sellest lähtuvalt tuleb arvestada kõrgveepiiri veepiirina Keskonnaseadustikust ja Looduskaitseseadusest tulenevate piirangute rakendamisel.

Planeeringuala jääb Emajõe kaldakaitsevöönditesse ning asub Suur – Emajõe veekaitse-, ehituskeelu- ja piiranguvööndis. Vastavalt Keskkonnaseadustiku üldosa seadusele on kallasraja ulatus 10 m tavalise veeseisu korral ja kui kallasrada on üle ujutatud, on kallasrajaks 2 m laiune kaldariba veeseisu piirjoonest (ajutine kallasrada).
Looduskaitseseadusest tulenevalt asub alal 50 meetri laiune kalda ehituskeeluvöönd ja 100 meetri laiune piiranguvöönd.

Maa-alal asub Kultuurimälestiste riikliku registri andmeil kinnismälestis 12850 Asulakoht. Nimetatud kinnismälestise kaitsevööndiks vastavalt Muinsuskaitseseadusele on määratud 50 meetri laiune maa-ala mälestise väliskontuurist või piirist arvates. 

Vastavalt Muinsuskaitseseadusele on kinnismälestise kaitsevööndis Muinsuskaitseameti loata keelatud: 

 1) ehitamine, teede, kraavide ja trasside rajamine, muud mulla- ja kaevetööd ning maaparandustööd;
 2) kinnismälestise vaadeldavuse sulgemine.

Lodi-Jõksi maaüksusel paikneb maaparandussüsteemi reguleeriv võrk nimega LODU (kood 2102360010040), mis osaliselt teenindab naaberkinnistutel paiknevat maaparandussüsteemi. Sellest lähtuvalt tuleb planeeringualal planeerida tegevused nii, et säiliks naaberkinnistuid teenindava kollektor-eesvoolu toimimine.
Olemasoleva keskpinge elektriõhuliini kaitsevöönd on 10 meetrit mõlemale poole liini telge ja madalpinge elektriõhuliini kaitsevöönd on 2 meetrit mõlemale poole liini telge.
Kitsendused on ära toodud joonisel 2 „Olemasolev olukord“. 

4. Planeeringu lähipiirkonna funktsionaalsed seosed
Luunja vald on Tartumaa idaosas paiknev kiiresti arenev omavalitsus. Emajõe põhjakaldal asuv, Tartu linnast Emajõe Suursooni ulatuv vald on väga eripalgeline, hõlmates nii moodsaid elamualasid kui puutumatu loodusega piirkondi. Kavastu külas töötab Baltimaade ainus jõeparv. Suuremateks keskusteks on Lohkva küla, Luunja alevik ja Kavastu küla. Tartu linn asub ca 22 km, Lohkva küla ca 18 km, Luunja alevik ca 12 km ja Kavastu küla keskus ca 1,2 km kaugusel planeeringualast. 
Planeeritav ala piirneb põhjakaarest Kantsi teega (reformimata riigimaa), idast Ahervare (43203:002:0020, maatulundusmaa 100%), lõunast Emajõega ja läänest Saare (43203:002:0354, maatulundusmaa 100%) katastriüksusega. 

Planeeringualast ca 860 m kaugusel läänes paikneb kultuurimälestistest neli ehitismälestist (Kavastu mõisa piirdemüür, ait, tall ja park). Ligikaudu 2 km kaugusel idas asub arheoloogiamälestistest 12851 asulakoht ja 12852 kalmistu ning ca 2,6 km kaugusel Uue-Kastre linnuse territoorium vallikraaviga. Siin asub ka Emajõe-Suursoo looduskeskus. 1,6 km kaugusel planeeringualast kagu suunas asub Emajões 12867 laevavrakk „Carolus“, planeeringualast 2,6 km kaugusele jääb Peipsiveere looduskaitseala. 
Maaüksuste vahelt kulgeb traditsiooniline kruusakattega tee (Kantsi tee), millelt iga talukompleksi juurde viib eraldi kruusa või pinnastee. Talukomplekside hoonete kaugused kruusakattega teest on vähemalt 40 m. Emajõe ja Kantsi tee vahele jäävatel maaüksustel paiknevad hoonete grupid ka teest üle paarisaja meetri kaugusel võimalikult lähedal jõele. Talukomplekside vahel paiknevad haritavad põllumaad. Jõeäärsetel kruntide lõunapoolsetes osades paiknevad kuivenduskraavid. 
Planeeringuala lähipiirkonna talukomplekside omavaheline kaugus on keskmest keskmesse ca 200 m. Hooned paiknevad nii, et tekib siseõu ja katuseharja suunad on omavahel peaaegu risti või paralleelsed. Õueala on piiritletud kas piirdeaia või hekiga/kõrgemate puudega. Traditsiooniliselt on ühes kompleksis elamu, majapidamis-abihoone, kuur, küün ja kelder. Hoonetel on viilkatused, ehitusmaterjalidest on domineeriv puit ja kivi. Korruseid on nii elamutel kui abihoonetel üks. 

Planeeringuala lähipiirkonnast ülevaate annab joonis 3 „Planeeringuala mõjuala funktsionaalsete ja ehituslike seoste joonis“. 
5. Planeeringu lahendus
5.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine 

Planeeringuga moodustatakse kolm krunti: olemasoleva hoonestuse juures säilitatakse maatulundusmaa krunt suurusega 67014 m², 1 üksikelamu maa krunt suurusega 5001 m², üks tee ja tänava maa krunt suurusega 1150 m².
Moodustatava elamumaa krundi põhjapoolne piir jääb Kantsi teest ca 160 meetri kaugusele, lõunapoolne piir Emajõest ca 75 meetri kaugusele. Elamumaa krunt on kooskõlas piirkonnale omase õuemaa suurusega ja koos planeeritud 1150 m2 suuruse tee ja tänava maa krundiga ei mõjuta olulisel määral rohekoridori toimimist.
Kavandatavast tegevusest annab ülevaate joonis 4 „Põhijoonis tehnovõrkudega“.
Planeeritud ehitiste lubatud kasutusotstarvete määramisel on lähtutud majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015. a määrusest nr 51 „Ehitise kasutamise otstarvete loetelu“. Lubatud on üksikelamu (11101) ja elamu abihoone (12744). Elamukrundi asukoha, suuruse ja kuju valikul on arvestatud olemasolevate piirangute ning kaitse-ja keeluvöönditega. Krundide asukohad jäävad kinnismälestise piirist välja, arvestavad olemasoleva juurdepääsutee kuju ja asukohta, maapinna eripära ning majanduslikku otstarbekust.
Detailplaneeringuga määratud ehitusõigused on toodud planeeringu joonisel 4 „Põhijoonis tehnovõrkudega“. 
5.2. Kruntide hoonestusala piiritlemine ja ehitistevahelised kujad

Hoonestusala piiritlemisel on lähtutud eelkõige vajalikest hoonetevahelistest kujadest ning planeeringualal kehtivatest piirangutest. 
Planeeritud hoonestusala paikneb olemasolevatest hoonete kompleksidest võimalikult kaugel ja on kooskõlas teiste läheduses asuvate elamumaade hoonestusalade paiknemisega. Ka on tagatud suures osas vaadete säilimine, kuna planeeritud hoonestus jääb suuresti olemasoleva Lodi-Jõksi kinnistu hoonestuse ja kõrghaljastuse varju.
Rajatav hoonestus kruntidel peab vastama vähemalt tulepüsivusklassile TP3. Vastavalt siseministri määrusele nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded ja nõuded tuletõrje veevarustusele“ peab naaberkruntide hoonete vaheline tuleohutuskuja olema vähemalt 8 meetrit. Planeeringus ettenähtud hoonete vahelised kaugused tagavad vajaliku tuleohutuskuja ning naabrusõiguste kaitse.

Hoonestusala on esitatud joonisel 4 „Põhijoonis tehnovõrkudega“.
5.3. Arhitektuurinõuded ehitistele 
Üldplaneeringu kohaselt peab ehitustegevuses miljööväärtuslikul hoonestusalal järgima kohalikke hoonestus- ja ehitustavasid. Maakondliku tähtsusega väärtuslikul maastikul tuleb säilitada traditsioonilist maakasutust ja maastikustruktuuri, uusehitised peavad kandma endas alale iseloomulikke arhitektuurseid suundumusi.
Projekteerimisel tuleb arvestada, et hoonestus peab sobima naabruses oleva ja varem planeeritud hoonestusega. Hoonestusviis on lahtine.
Hoonete põhilised arhitektuursed näitajad ja nõuded on toodud joonisel 4 „Põhijoonis tehnovõrkudega“.
5.4. Haljastuse ja heakorra põhimõtted

Planeeringuala asub üldplaneeringuga määratud kaugvaate alal, kus tuleb säilitada ilusad vaated ümbruskonnale. Vastavalt muinsuskaitse eritingimustele vaated kinnismälestisena kaitse all olevat asulakohta ei puuduta, sest maapinna langus ei jäta viiteid kaitstavale objektile ning vaatelisuse tagamiseks ei ole antud kohas muinsuskaitseliselt vajalik kõrguse täiendav piiramine.

Planeeringualal säilitatakse olemasolev kõrghaljastus. 
Pos 1 krundi piirile võib rajada puidust lippaia ja/või hekiga koos. Pos 2 krundi piirile on keelatud rajada piirdeid. Kantsi teelt peab olema tagatud ligipääs Emajõele.
Sadevesi immutatakse kruntide siseselt. Sadevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.
Krundi maapinna olemasolevad kõrgusarvud on ära toodud joonisel 2 „Olemasolev olukord“. Vertikaalplaneerimine ja sadevete ärajuhtimiseks vajalikud kalded lahendatakse edasise projekteerimise käigus. 

5.5. Teede maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Emajõe kalda piiranguvööndisse tuleb üldplaneeringu kohaselt näha ette vähemalt üks juurdepääs kallasrajale. Planeeringuga ei kitsendata jalgsi liikujate juurdepääsu kallasrajale. Ligipääs kallasrajale tuleb tagada Pos 2 krundilt. Kergliiklejatele tuleb tagada juurdepääs kallasrajale Pos 2 vasakust või paremast krundipiiri vahetust lähedusest. Konkreetsete vahendite valimine juurdepääsetavuse tagamiseks jääb krundi omaniku otsustada. Vajadus transpordi juurdepääsuks kallasrajale puudub, kuna see on tagatud läheduses asuvalt Parve teelt.
Olemaolev peale- ja mahasõit on tagatud kohalikult Kantsi teelt. Planeeritud 4 m laiune eratee saab alguse olemasolevast peale- ja mahasõidust ning kulgeb olemasolevatest hoonetest ida suunalt mööda kuni planeeritud hooneteni. Parkimine lahendatakse krundi siseselt. Täpne lahendus antakse edasise projekteerimise käigus.
Liikluskorraldus on ära toodud joonisel 4 (Põhijoonis tehnovõrkudega(.
5.6. Tehnovõrkude ja rajatiste asukohad

Detailplaneeringus on esitatud tehnovõrkude põhimõtteline lahendus. Erinevate tehnovõrkude ühendused täpsustatakse projekteerimise käigus vastavalt projekteeritavate hoonete paiknemisele hoonestusalas. Projekteerimisel tuleb lähtuda sellel ajahetkel kehtivatest normatiividest ja standarditest ning vajadusel rakendada tehnovõrgule kaitsemeetmeid.

Lodi-Jõksi maaüksusel on olemasoleval talukompleksil olemas elektriühendus madalpingeõhuliini kaudu. Krunte läbivad elektriõhuliinid kuuluvad säilitamisele. 
Planeeritud tehnovõrgud ja rajatised on ära toodud joonisel 4 „Põhijoonis tehnovõrkudega“.

5.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon
Pos 1 veevarustus lahendatakse uue rajatava puurkaevu või salvkaevu baasil. Kaevu asukoht peab olema võimalike reostusallikate (kogumiskaevud, käimlad, prügikastid, väetise- ja sõnnikuhoidlad, õlimahutid, kanaliseerimata saunad jne.) suhtes põhjaveevoolu liikumise suunas ülesvoolu ja neist krundi piires võimalikult kaugemal (mitte vähem kui 10 m).

Arvestada tuleb, et puurkaevu suurem sügavus võrreldes salvkaevuga võimaldab tagada stabiilse veevõtu ka suvekuudel. Samuti võimaldab puurkaevu konstruktsioon isoleerida reostunud maapinnalähedased veekihid.
Eesti põhjavee kaitstuse kaardi järgi asub planeeringuala keskmiselt kuni nõrgalt kaitstud põhjaveega alal. Vastavalt VV määrusele nr 99 „Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nõuded, heit- ja sademevee reostusnäitajate piirmäärad ning nende nõuete täitmise kontrollimise meetmed1“ võib heitvett juhtida pinnasesse kuni 10 m3 ööpäevas kaitsmata ja nõrgalt kaitstud põhjaveega aladel pärast reovee bioloogilist puhastamist. Selleks tuleb rajada biopuhasti.
Biopuhasti imbsüsteemi kuja on vastavalt VV määrusele „Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenõuded1“ 10 m ning biopuhasti kuja 5 m.
Heit- ja sademevee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud lähemal kui 50 m joogivee tarbeks kasutatavast salvkaevust (VV määrus „Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nõuded, heit- ja sademevee reostusnäitajate piirmäärad ning nende nõuete täitmise kontrollimise meetmed1“).
Kuna planeeringualal puudub eesvool on vaja reovee immutamist ehk rajada tuleb imbväljak. Enne puhasti ja imbväljaku rajamist tuleb määrata või mõõta biopuhasti väljavalitud asukohas põhjavee kõrgeim tase maapinnast. Koht on sobilik, kui reovee immutussügavuse ja põhjavee kõrgeima taseme vahele jääb aastaringselt üle 1,2 m (VV määrus „Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nõuded, heit- ja sademevee reostusnäitajate piirmäärad ning nende nõuete täitmise kontrollimise meetmed1“). Vastavalt põhjavee taseme mõõtmistele tuleb otsustada enne rajamist kas tavalise või tõstetud imbväljaku kasuks.
Joonisel 4 „Põhijoonis tehnovõrkudega“ on näidatud võimalik lahendus, kus on vastavate piirangutega arvestatud ning ära näidatud määratud tehnovõrgud.
Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendused täpsustatakse edasise projekteerimise käigus.
5.6.2 Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi poolt väljastatud tehnilistele tingimustele nr 349212. Planeeringualal on olemas elektriõhuliin. Liinide ümberpaigutamist võrgu valdaja ei kavanda. Vajadusel on liinitrasside muutmine (või nende asendamine kaabelliinidega planeeringuala vabastamiseks ehitustegevuseks), võimalik, see toimub kliendi (kinnisvaraarendaja) tellimisel ja kulul.

Planeeritud krundi (POS 1) elektrivarustuse tagamiseks on planeeritud sissesõidutee äärde krundi piirile 0,4 kV liitumiskilp. Liitumiskilbist ulatub kaitsevöönd 2 meetri kaugesele piirdeaiast, seinast ja muust elektriseadmest. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav. Jõukaabli planeerimine sõiduteede alla ei ole lubatud, samuti ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone jõukaabli kaitsetsoonidesse. Kaabli kaitsetsooniks on 1,0 m kaablist mõlemale poole. Elektritoide liitumispunktist objekti peajaotuskilpidesse näha ette maakaabliga. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab iga tarbija oma vajadustele vastava liini. Elektrivarustuse kindlustamine on võimalik Ojamaa 15/0,4 kV alajaama fiidi F-2 fiidri baasil.
5.6.3 Küte

Küte lahendatakse lokaalset. Eelistada tuleb keskkonnasäästlikke lahendusi, kasutada näiteks õhksoojuspumpasid, puugaasikatelt, soojustsalvestavaid kaminahjusid jne. Muinsuskaitse eritingimustele tuginedes ei tohi kasutada miljöö piirkonnast tulenevalt maasiseseid tehnoloogilisi lahendusi (maasoojuspumpasid) ning päikesepaneele.
5.6.4 Sidevarustus

Sidevarustust planeeringuga ette ei nähta.

5.6.5 Vertikaalplaneerimine ja sademevete ärajuhtimine

Krundi maapinna kõrguste muutmine ei tohi halvendada naaberkruntide olukorda. Krundi maapinna olemasolevad kõrgusarvud on ära toodud planeeringu joonistel. Sadevesi immutatakse kruntide siseselt. Sadevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele. Vertikaalplaneerimine ja sadevete ärajuhtimiseks vajalikud kalded lahendatakse ehitusprojektiga. Projekti koostamisel tuleb tagada sademevee mittevalgumine kõrvalkinnistutele.

5.7. Tuleohutusnõuded ja tuletõrjevarustus

Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni Tuleohutuse seadusest, siseministri määrusest nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded ja nõuded tuletõrje veevarustusele“, siseministri määrusest nr 39 „Nõuded tulekustutitele ja voolikusüsteemidele, nende valikule, paigaldamisele, tähistamisele ja korrashoiule“ ja standardist EVS 812-6:2012/A1:2013 osa 6 „Tuletõrje veevarustus“ nõuetest. Ehitusprojektide koostamisel arvestada majandus- ja taristuministri määrusega nr 97 "Nõuded ehitusprojektile". Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni kehtivatest tuleohutusnormidest. 

Lähim tuletõrjehüdrant asub planeeringualast ca 350 meetri kaugusel Palmako katastriüksusel. Planeeritaval alal tuleb tagada vajalik viidastus, mis juhataks veevõtukohani. Planeeringualale rajatavate ehitiste tuleohutust tagavate süsteemide valik esitatakse täpsemalt projekteerimise käigus.
5.8.  Kitsendavad keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks 
Jäätmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.  Jäätmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse prügikonteineritesse, mis tuleb paigutada krundisiseselt. Kõik ohtlikud jäätmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jäätmete äravedu võib teostada vastavat jäätmeluba omav ettevõte. 
Olemasolev maaparandussüsteemi reguleeriv võrk katastriüksusel tuleb säilitada. Kinnistu kirdenurgas paiknev Lodu I kollektor, mis teenindab naaberkinnistuid, jääb toimima. Kollektoril ei tohi kasvada puid, mille juured võivad ummistada kollektorit. Vastavalt Maaparandusseaduse §47 lõikele 1 tuleb hoone või rajatise ehitusprojekti ja eesvoolu reguleerimise või eesvoolu kaitselõigu veetaseme reguleerimise kavatsus kooskõlastada PMA Tartu keskusega.
Emajõe piiranguvööndi kattumine planeeritava krundiga ei mõjuta selle hoonestusala paiknevust ning suurust.
5.9. Muinsuskaitse eritingimustest tulenevad nõuded planeeringule
Vastavalt Muinsuskaitseameti soovile tuleb võtta detailplaneeringu aluseks eritingimused ja arheoloogiliste eeluuringute tulemused.
Muinsuskaitse eritingimused on koostatud Kiirprojektid OÜ poolt (vastutav spetsialist Kadri Maikov, töö nr 160727, koostamise aeg 25.07-05.08.16) ning ära toodud Lisades.
Vastavalt eritingimustele on läbi viidud arheoloogiline eeluuring, koostatud OÜ Arheox poolt (vastutavad spetsialistid Rivo Bernotas ja Keiti Randoja, koostamise aeg 23. ja 25.08.2017), mis on toodud lisades 7.4 „Aruanne arheoloogilistest eeluuringutest arheoloogiamälestise asulakoht (reg nr 12850) kaitsevööndis Tartumaal Luunja vallas Kavastu külas Lodi-Jõksi kinnistul 23.08. ja 25.08.2017“.
Kuna arheloogilistel eeluuringutel tehtud prooviaukudest leiti võimalikke kinnismuistiseid ja arheoloogilise väärtusega esemeid, siis on edaspidistel kaevetöödel kinnistu alal vaja viia läbi ehitustöödele eelnevad arheoloogilised kaevamised ning taotleda Muinsuskaitseametist väikesemahuliste tööde luba (luba väljastatakse pärast arheoloogilise uuringu loa väljastamist).
Muinsuskaitseala kaitsevööndis kavandatavateks ehitustöödeks (hoone ja abihooned), tuleb koostada vastavasisuline projekt. Ehitustööde projektis tuleb arvestada, et planeeringualal tagatakse vähemalt maakasutuse juhtotstarvetest tulenev väikseim lubatud haljastuse osakaal ning kaitsevööndi eesmärke täidetakse olemasoleva põllumajandusmaa jätkuva kasutamisega.
Tuleb arvestada, et kergliiklusteede katendina kasutatakse looduslikke materjale ning tagada samalaadne juurdepääs mälestiseni. Mälestise markeering tehakse Muinsuskaitseameti poolt uus. Projektis tuleb märkida vastavasisulise viite asukoht ning see teostada. Projekteeritavad tehnovõrguliinid näha ette maa-alustena, soovitavalt juurdepääsu teede alt. Miljöö piirkonnast tulenevalt mitte kasutada päikesepaneele.
Uuele elamumaale näha ette piire planeeritud hoonestuala piires maksimaalse kõrgusega 1,5 m maapinnast. Piirete täpne lahendus ja paiknemine antakse ehitusprojektiga. Lubatud on hekkpiirded, võrkpiirded, metallpiirded (varbaed), puitpiirded, kivipiire. Miljöö piirkonnast tulenevalt mitte kasutada maasiseseid tehnoloogilisi lahendusi (maasoojuspumpasid) ja uuemaid tehnoloogiaid (päikesepaneelid).
5.10. Servituutide vajaduse määramine
Pos 3 tee maa krundile tuleb seada servituut kruntide Pos 1 ja Pos 2 kasuks. Pos 1 ja Pos 2 kruntide omanikel tuleb sõlmida servituudileping. Tee väljaehitamise eest vastutab Pos 1 krundi omanik.
Planeeritud madalpinge maakaablile seatakse mõlemale poole liini telge 1 m (elektripaigaldise kaitsevööndi ulatuses) laiune isiklik kasutusõigus tehnovõrgu omaniku kasuks.
Servituudi ala on näidatud joonisel 5 „Maakasutus ja kitsendused“.
5.11. Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused

Kuritegevuse riske vähendavate tingimuste esitamisel on lähtutud EVS-s 809-1:2002 toodust. Planeeringualal on kuritegevuse riskide vähendamiseks seatud järgmised tingimused:

· teede ja hoonetevaheline hea nähtavus ja valgustatus;

· konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepääsud ja liikumisteed 

· tagumiste juurdepääsude vältimine;

· territoriaalsus (ühiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

· eraalale piiratud juurdepääs võõrastele;

· valdusel sissepääsu piiramine;

· üldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate ühiskasutuses olevate

sissepääsuteede selge eristamine;

· vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,

lukud, pingid prügikastid, märgid);
5.12. Planeeringu rakendamise võimalused
Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud hüvitatakse kahju põhjustanud krundi omaniku poolt.

Krundisisene teede, parklate ja tehnovõrkude rajamine ning krundi heakorrastamine toimub krundiomaniku kulul. 

Käesolev detailplaneering on pärast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.
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